REPERTORIUM , A” Nr /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia *** przed notariuszem Malgorzata Dziechciarz w prowadzonej przez nia
Kancelarii Notarialnej w Goleszowie przy ulicy Cieszytiskiej numer 1, stawili sie: -----
1/ KUBOSZEK MARCIN, legitymujacy sie dowodem osobistym o numerze
Fmxx, PESEL %% zamieszkaly wedlug oSwiadczenia 43-520 Mnich ulica
Cieszyriska numer 46,

ktoéry oswiadcza, ze w niniejszym akcie notarialnym dziata w imieniu i na rzecz sp6iki
pod firma: Przedsiebiorstwo Budowlane HALMEX Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Chybiu, pod adresem: 43-520 Chybie, ulica:
Cieszyriska nr 5A (REGON: 241912622, NIP: 548-264-19-40), wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000384117 —
zgodnie z okazana Informacja z dnia ** 2025r. z godz. ** odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pobrana na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym, zwanej dalej réwniez ,Deweloperem” lub ,, Sp6tka” - jako Prezes Zarzadu
tej Spo6tki, uprawniony do samodzielnej reprezentaciji.

Ponadto zapewnia, ze jego mandat jako Prezesa Zarzadu nie wygasl, nie zostat
odwotlany ani nie ztozyl rezygnacji z petnienia rzeczonej funkcji, w zwigzku z czym
jest on nalezycie umocowany do reprezentowania Spélki przy niniejszym akcie
notarialnym ponadto zapewnia, ze zasady reprezentacji Spotki wynikajace z
powotanego wydruku KRS nie ulegly zmianie, reprezentowana przez niego Spotka
nie jest w likwidacji, nie toczy si¢ wobec niej postepowanie ukltadowe, upadlosciowe,
restrukturyzacyjne lub inne mogace mie¢ wplyw na zawarcie niniejszej umowy, ------
2/ * uzywajacy imienia *, syn *, legitymujacy sie dowodem osobistym o numerze *
wydanym dnia * roku przez *, PESEL *, zamieszkaly wedlug oswiadczenia *,-----------
zwany dalej réwniez ,Nabywca”.
Tozsamos$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodéw
osobistych o numerach wypisanych przy nazwiskach.
Stawajacy zapewniajg, ze dane zawarte w ich dowodach osobistych sa aktualne oraz
nie zachodza inne przestanki dajace podstawe do uniewaznienia ich dowodéw
osobistych oraz wydania nowych.
Nabywca o$wiadcza ponadto, ze nie jest przedsigebiorcag nabywajacym przedmiotowgq
nieruchomo$¢ na cele zwigzane z prowadzona przez niego dziatalnoscia gospodarcza.

UMOWA  DEWELOPERSKA

§1.
INFORMACJA O NIERUCHOMOSCI ORAZ OSWIADCZENIA DEWELOPERA
L. Stawajacy ad. 1 oSwiadcza, ze reprezentowana przez niego Spétka pod

firma Przedsiebiorstwo Budowlane HALMEX Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Chybiu jest wlascicielem nieruchomosci



I1.

I1I.

polozonej w miejscowosci: Strumieni, obreb 0001 Miasto, gmina: Strumien,
powiat: cieszynski, woj.: 8laskie - sktadajgcej sie z dziatek o numerach: ** o
tacznej powierzchni * ha - zwanej dalej rowniez ,nieruchomoscia”, dla
ktoérej Sad Rejonowy w Cieszynie V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer BB1C/00025746/0.
Spotka wtasnos¢ przedmiotowej nieruchomosci nabyla na podstawie
umowy sprzedazy z dnia *r., Repertorium A nr */2024 Malgorzaty
Dziechciarz Notariusza w Goleszowie.
Dzial I-O ksiegi wieczystej numer BB1C/00025746/0 zawiera dwie
adnotacje o wzmiankach dotyczace odigczenia dzialek o numerach *** i
zalozenia dla nich nowych ksiag wieczystych.

Dzial I-Sp ksiegi wieczystej numer BB1C/00025746/0 wolny jest od
wpiséw, a w dziale IV tejze ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna
do sumy ** zt natomiast jej dziat Il zawiera wpis ograniczonego prawa
rzeczowego o treéci: stuzebnoéé przesvitu, na czas nieoznaczony i bez
wynagrodzenia, po dziatkach nr: 240/19 i 240/20, polegajaca na prawie do
korzystania przez spodtke wodociagi ziemi cieszyriskiej spotka z o0.0. z
istniejacej juz na tychze dziatkach sieci wodociagowej, na prawie dostepu
do tejze sieci wodociagowe] w celu usuniecia awarii, wymiany urzadzen lub
iei przebudowy oraz konserwacji, z tym zastrzezeniem, ze Do
kazdorazowym wejsciu na teren dziatek numer: 240/19, 240/20 spoéika ta
bedzie zobowiazana do przywrodcenia stanu poprzedniego na swoj koszt,
przy czym przebieg tejze stuzebnosdci zaznaczony zostal na mapie
stanowiacej zatacznik do aktu notarialnego z dnia 28.10.2019r., rep. a nr
3377 /2019 kancelarii notarialnej ewy nogackiej w ustroniu - linig niebieska
w mvy$l § 4 umowy - na rzecz Wodociagi Ziemi Cieszynskiej Spoltka z
Ograniczona Odpowiedzialnoscia, Ustroni

Powyzsze dane potwierdza stan wpisow w powyzszej ksiedze wieczystej -

sprawdzonej przez notariusz w dniu dzisiejszym o godz. *.

I

Przy sporzadzeniu niniejszego aktu notarialnego Stawajacy adl/
przedlozy! nastepujace dokumenty:
1/ wypis z rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydany
dnia * 2024 roku z upowaznienia Starosty Cieszynskiego, zaopatrzony w
klauzule, ze dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu
w ksiedze wieczystej, numer ** dla wyzej opisanej dzialki o numerze * o
powierzchni * ha, id. dziatki: *, ktéra stanowi uzytki o symbolu *;

- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany
przez Burmistrza Miasta Strumienia z dnia * 2024 roku, numer *, z ktérego
miedzy innymi wynika, ze: zgodnie 2z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Strumienia uchwalonym
Uchwatg Nr * Rady Miejskiej Strumienia z dnia *r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego z dnia *r. poz. *, dziatka nr * polozona
jest w terenie: **; -
- zaSwiadczenie Burmistrza Miasta Strumienia z dnia ** 2024 roku, numer ¥,
informujace, zZe opisane dziatka nr: * w obrebie * - nie jest objeta obszarem
rewitalizacji, ani specjalna strefa rewitalizacji,




- zaSwiadczenie Starosty Cieszynskiego z dnia * 2024 roku, numer
WS.6162.%*.2024, informujace, iz w/w dz. * polozona w jednostce
ewidencyjnej Strumieri, obreb * nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu dla gminy Strumien na okres od 1 stycznia 20*r. do 31
grudnia 20*r., ani decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach;
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o lasach; zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2
ustawy o lasach - ww. uproszczony plan urzadzenia lasu, sporzadzony na
zlecenie Starosty Cieszyniskiego, obejmuje lasy niestanowigce wiasnosci
Skarbu Panstwa, nalezace do oséb fizycznych i wspélnot gruntowych.------
IL. Deweloper przedklada - Uchwale numer * Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw spélki: Przedsiebiorstwo Budowlane
HALMEX Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Chybiu
z dnia * 2024 roku w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie przez Spétke
czynnoéci dokumentowanych niniejszym aktem notarialnym, oraz
o$wiadcza, ze uchwala ta do chwili obecnej nie zostala zmieniona,
uchylona, ani odwotana, za$§ do dokonania przez Spoétke czynnosci
dokumentowanych niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana
zadna inna zgoda, =zatwierdzenie ani upowaznienie ze strony
jakiegokolwiek organu, osoby trzeciej lub sadu.
IIIl.Deweloper oswiadcza, ze:

1) reprezentowana przez niego spoélka jest wlascicielem wyzej opisanej
nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej numer BB1C/00025746/0, ze
przedmiotowa nieruchomos¢ wolna jest od innych niz opisane powyzej, to
jest hipoteka umowna do sumy ** zl (*) - nieujawnionych w powolanej
ksiedze wieczystej obciazen,, dtugéw i praw i roszczen osob trzecich; --------
2) na opisanych dziatkach nie znajduja si¢ grunty pod stojacymi wodami
srodladowymi, nie stanowia one gruntéw pod powierzchniowymi wodami
plynacymi, nie sa potozone na terenie parku narodowego, nie sa potozone
na terenach graniczacych z nieruchomosciami oddanymi w trwaly zarzad
na cele obronnosci i bezpieczeristwa Paristwa, nie sa objete obszarem
rewitalizacji, ani specjalng strefa rewitalizacji, nie s objete uproszczonym
planem urzadzenia lasu dla gminy Strumieri, ani decyzjg, o ktérej mowa w
art. 19 ust. 3 ustawy o lasach; nadto opisana dziatka jest zabudowana
o$mioma budynkami jednorodzinnymi w trakcie realizacji, nie jest
ogrodzona, jest czeSciowo uzbrojona (wodociag i kanalizacja),-----------------
- nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ulicy **),--

4) reprezentowana przez niego Spélka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug,
5) w dniu * 2024 roku reprezentowana przez niego Spéltka zawarta z Bankiem
Spotdzielczym w Tychach z siedzibg w Tychach dzialajacym w imieniu wlasnym -
umowe o kredyt numer *, na podstawie ktoérej Bank ten (zwany dalej réwniez:
»Bankiem”) udzielit Spétce kredytu w kwocie *, z przeznaczeniem na finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, realizowanego na nieruchomosci
potozonej w Strumieniu ulica * (skladajacej sie z dziatki o numerze * o powierzchni
0,*ha, objetej ksiega wieczystq numer BB1C/00025746/0, polegajacego na



przeprowadzeniu inwestydji ,Brzozowa Aleja” w postaci budowy oémiu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, potozonych w Strumieniu ul. *, wraz z miejscami
postojowymi, w ramach zadania inwestycyjnego, przy czym po dokonaniu przez
Nabywce zaplaty calej ceny sprzedazy za budynek mieszkalny o numerze
projektowym *) na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa
ponizej w § 9 ust. 1) Bank wyrazi zgode na bezciezarowe odlgczenie dziatki gruntu
wraz z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym numer * o 1acznej powierzchni
uzytkowej ** m? (* metra kwadratowego), ktéra to zgoda zostanie przediozona przez
Dewelopera do aktu notarialnego - umowy przeniesienia wlasnosci; a o§wiadczenia
Banku w tym zakresie zostaly opisane w § 5 pkt. 1 tego aktu.
IV. * oswiadcza, jest ********* oraz ze posiada obywatelstwo polskie.

§2.
POZWOLENIE NA BUDOWE, PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE,
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Deweloper oswiadcza, ze:
1) na podstawie ostatecznej decyzji nr 655, wydanej dnia 29 czerwca 2022 roku (numer
pisma WB.6740.1368.2021.EG) przez Staroste Cieszynskiego, zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe dla Inwestora - Przedsiebiorstwo Budowlane HALMEX
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia, obejmujacego budowe nowych obiektow
budowlanych - budowe o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
instalacjami, na terenie dziatki nr: 240/20, w obrebie ewidencyjnym nr Strumien
Miasto, w jednostce ewidencyjnej Strumien, przy ul. Zielonej, stanowigcego IV etap
inwestycji obejmujacej budowe oé$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz urzadzen zwigzanych z tymi budynkami,

2) na podstawie wyzej powolanej decyzji - Deweloper, w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego (w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 20 maja 2020 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym) polegajacego na przeprowadzeniu czwartego etapu
budowy inwestycji ,Brzozowa Aleja”, realizowaé¢ bedzie zadanie inwestycyjne
(zwane dalej réwniez ,zadaniem inwestycyjnym”), w ramach ktérego na
nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej numer BB1C/00025746/0 (obejmujacej
wyzej opisang dz. * obrebu *), wzniesionych zostanie osiem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, potozonych, przy ulicy: * w Strumieniu, o dwéch kondygnacjach
nadziemnych (zwany dalej rowniez , budynkiem” lub ,budynkiem mieszkalnym”)
wraz z infrastrukturg,
3) budynek wykonany zostanie w technologii tradycyjnej, mieszanej: plyta
fundamentowa zelbetowa, Sciany fundamentowe zelbetowe, Sciany murowane z
pustakéw z betonu komoérkowego oraz z bloczkéw wapienno-piaskowych, stropy
zelbetowe czeSciowo monolityczne wykonywane na mokro, a czeSciowo
prefabrykowane, klatka schodowa i schody zelbetowe monolityczne, szyb windowy
zelbetowy monolityczny wylewany na miejscu, dach zelbetowy czeSciowo wylewany
czeSciowo prefabrykowany, ocieplony styropianem i pokryty papa lub folig pcv.,
balkony zelbetowe wylewane na miejscu, écianki dzialowe z betonu komoérkowego; o
powierzchni uzytkowej 112,31 m? (sto dwanascie i trzydziesci jeden setnych metra
kwadratowego) kazdy, powierzchni zabudowy * m? (*) i kubaturze *m? (*); -------------




§ 3.
OPIS LOKALU MIESZKALNEGO

Deweloper o$wiadcza, ze:
1) opisany powyzej budynek mieszkalny oznaczony zostal roboczo numerem * (*)
polozony, przy ulicy: * w Strumieniu, usytuowany na I i II kondygnacji, o
projektowanej powierzchni uzytkowej 112,31 m? (sto dwanascie i trzydziesci jeden
setnych metra kwadratowego) , skladajacy sie z ** (zwany dalej roéwniez
sbudynkiem mieszkalnym”); do opisanego wyzej budynku mieszkalnego
przylegac bedzie balkon;
2) opis budynku mieszkalnego z okre$leniem jego: powierzchni, uktadu pomieszczen,
zakresu i standardu prac wykoriczeniowych oraz rzut kondygnacji z zaznaczeniem
przedmiotowego budynku mieszkalnego zawarty zostal w zalaczniku numer 1
(jeden) do niniejszego aktu notarialnego; prospekt informacyjny przedsiewziecia
deweloperskiego wraz z zalgcznikami zawarty zostat w zalaczniku numer 2 (dwa) do
niniejszego aktu notarialnego,
Ponadto przedmiotowy budynek mieszkalny zostanie wykonany w nastepujacym
standardzie:
Budynek mieszkalny:
KONSTRUKCJA

1. Lawy zZelbetowe.

2. Sciany fundamentowe wykonana z pustaka szalunkowego,

3. Sciany fundamentowe posiadajace izolacje termiczng oraz
hydroizolacje .
Plyta poziomu ,0”"na podbudowie piaskowe;j.
Sciany noséne budynku z pustaka z betonu komérkowego gr. 25cm,
Scianki dzialowe gr. 11,5 -12.5c¢m,
Strop zelbetowy,
Wiezba z drewna,
Pokrycie dachowe blacha na rabek stojacy,

10. System rynnowy stalowy
OCIEPLENIE

1. Ocieplenie budynku styropianem gr.20cm

2. Ocieplenie poddasza w nastepujacych warstwach :
1.Warstwa - 20 cm welny pomiedzy krokwiowo
2.Warstwa - 10 cm welny na krokwiowo
3. Warstwa - wykonczeniowa poszycie z plyt kartonowo -gipsowych na ruszcie
stalowym bez spoinowania.

XN

ELEWACJA

1. Metoda lekka- mokra systemowa z uzyciem styropianu 20cm i tynku
akrylowego,
SCIANY WEWNETRZNE.
1. Tynki mechaniczne gipsowe i cementowo -wapienne (lazienki)
2. Na poddaszu wykonana sucha zabudowa z plyt g-k nie zawiera
spoinowania i przygotowania pod warstwy wykonczeniowe Takie
jak: spoinowanie, warstwy gruntujace , powloki malarskie.




PODLOGI
Wylewki cementowe -wykonane maszynowo.

STOLARKA OKIENNO-DRZWIOWA

1. Okna PCV z zewnatrz kolor winchester , wewnatrz bialy.
2. Drzwi wejsciowe w kolorze winchester.
3. Brama garazowa segmentowa z automatem .

PARAPETY

1. Parapety zewnetrzne z blachy lub pvc
2. Parapety wewnetrzne - brak

INSTALACIJE

1.

Instalacja elektryczna, z uzbrojona rozdzielnia, bez opraw oswietleniowych,
instalacja oSwietleniowa, gniazda 230 V zabezpieczone wylacznikami
réznicowo-pradowymi

2. Instalacja wodno-kanalizacyjna.

3. Instalacja centralnego ogrzewania podlogowego w systemie z pompa ciepla
bez instalacji fotowoltaicznej (opcja). W lazienkach podejscie pod grzejnik
drabinkowy .

4. Instalacja internetowa , okablowanie z jednym punktem bez osprzetu
(Swiadczenie wustug internetowych na podstawie odrebnej umowy z
operatorem)

5. Instalacja TV- okablowanie, 1 gniazdko TV cyfrowej naziemnej
okablowanie z jednym punktem dla telewizji satelitarnej bez osprzetu
(Swiadczenie uslug telewizyjnych na podstawie odrebnej umowy z
operatorem)

BALKON
1. Wykonczony folia EPDM,
2. Balustrada metalowa malowana proszkowo.

3) zobowiazuje sie przed odbiorem budynku mieszkalnego przez Nabywcéw do
wykonania w wymienionych budynkach mieszkalnych prac wykonczeniowych,

ktoérych zakres i standard okreslony jest w prospekcie informacyjnym.

Deweloper okazuje:

§4.
DOKUMENTY




1) oswiadczenie wydane dnia * roku przez Bank Spétdzielczy w Tychach z
siedzibg w Tychach, 1. dz. ¥, z ktérego wynika miedzy innymi, ze Bank wyrazi
zgode na:
- bezobcigzeniowe wydzielenie dziatki wraz z budynkiem mieszkalnym prawa
oznaczonym symbolem * projektowanej powierzchni wynoszacej 112,31m2;
(przedmiotowa promesa Banku przekazana zostala w dniu dzisiejszym
Nabywcy, co Nabywca niniejszym potwierdza);
po spelnieniu przez Nabywce nastepujacych warunkéw: dokonaniu zaplaty
calej ceny sprzedazy w tacznej kwocie za w/w przedmiot ** brutto na rachunek
powierniczy otwarty prowadzony w Banku Spétdzielczym w Tychach; ---------
2) ostateczna decyzje nr *, wydana dnia * roku przez Staroste Cieszyniskiego,
zatwierdzajaca  projekt  zagospodarowania  terenu  oraz  projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.----------------

§5.
ZOBOWIAZANIA STRON,
ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIA UMOWY PRZENIESIENIA WEASNOSCI

1. Deweloper zobowiazuje sie¢ do:
a) wybudowania na nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej numer
BB1C/00025746/0 Sadu Rejonowego w Cieszynie, oznaczonej numerem dzialki ** o
powierzchni ** budynku mieszkalnego jednorodzinnego - bliZzej opisanego w §2
tego aktu o powierzchni uzytkowej 112,31 m? (sto dwanascie i trzydziesci jeden
setnych metra kwadratowego), a nastepnie zawarcia wraz z Nabywca umowy
przeniesienia na rzecz Nabywcy - w stanie wolnym od obciazen i praw os6b
trzecich, z zastrzezeniem postanowien zawartych w §13 ust. 1 pkt 4) tego aktu -
wlasnosci tego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

a Nabywca o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ spelni¢ na rzecz Dewelopera $wiadczenia
pieniezne na poczet ceny, w wysokosciach, w sposéb i w terminach okreslonych w §
8 niniejszej umowy oraz przedmiotowy budynek mieszkalny jednorodzinny - naby¢,
za cene i na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, nadto zobowigzuje sie
zawrze¢ z Deweloperem umowe okreslajaca sposoéb korzystania z nieruchomosci
wspolnej - w sposéb okreSlony w §4 pkt 4) niniejszego aktu oraz ustanowi¢ z
Deweloperem prawo do wylacznego korzystania z wyzej opisanych miejsc
parkingowych.

§ 6.
TERMINY ROZPOCZECIA I ZAKONCZENIE PRAC BUDOWLANYCH,

TERMIN ZAWARCIA UMOWY PRZENIESIENIA WEASNOSCI

1. Deweloper oswiadcza, ze prace budowlane w odniesieniu do przedsiewziecia
deweloperskiego opisanego w §2 niniejszego aktu rozpoczete zostaly w ..........
2024 roku i beda realizowane zgodnie z harmonogramem prac przedstawionym w
prospekcie informacyjnym,

2. Deweloper zobowigzuje sie zakonczy¢ prace budowlane przedsiewziecia
deweloperskiego opisanego w §2 niniejszego aktu w terminie do 31 grudnia 2025
roku z zastrzezeniem prac dotyczacych zagospodarowania zieleni, ktére to prace




moga by¢ przeprowadzone w najblizszym okresie wegetacyjnym po zakoriczeniu
budowy,
3. Zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci nastapi w terminie do dnia 31 marca 2026
roku, po uprzednim:
- uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, ---
- dokonaniu przez Nabywce odbioru budynku mieszkalnego,
- dokonaniu przez Nabywce zaplaty calej ceny za przedmiotowy budynek
mieszkalny;
4. Termin zawarcia umowy przeniesienia wilasnoséci ustali Deweloper i wskaze
Nabywcy dwa mozliwe terminy jej zawarcia, pomiedzy ktérymi bedzie odstep
czasu nie mniejszy niz 3 (trzy) dni i nie wigekszy niz 7 (siedem) dni.
5. Koszty umowy przeniesienia wiasnosci ponosi Nabyweca.

§7.

CENA/ CENY, SPOSOB ZAPLATY CENY/CEN

1. Strony ustalaja, ze taczna cena wynosi *,00 z1 (* zlotych) brutto w tym:----------------
a) cena budynku mieszkalnego wynosi tacznie *,00 z1 (* ztotych) brutto, na ktéra
sklada sie:
- cena *,00 zt (* zlotych) brutto za Im2 powierzchni budynku mieszkalnego, ----------
Wymienione powyzej ceny zawieraja nalezny podatek od towaréw i ustug naliczony
wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia niniejszej umowy wynoszacej 8%
(osiem procent), natomiast wymieniona w ust. 1 lit. b) powyzej cena zawiera nalezny
podatek od towaréw i ustug naliczony wedlug stawki obowiazujacej w dniu zawarcia
niniejszej umowy wynoszacej 23% (dwadziescia trzy procent).
2. Strony postanawiajg, ze okres§lona w ust. 1 powyzej cena moze ulec zmianie jedynie
w przypadku:
a) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, przy czym w przypadku zaistnienia
takiej zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o nowa stawke, a Nabywca
zobowiazana bedzie do dokonywania zaplaty pozostatych do zaplaty kwot z tytutu
ceny z uwzglednieniem nowej stawki podatku od towaréw i ustug - zgodnie z
przepisami obowigzujacymi na dziefi powstania obowiazku podatkowego, z tym ze
w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug i zmiany ceny na
wyzsza Nabywca bedzie moégt,, wedle swego wyboru, przyja¢ obowiazek zaplaty
wyzszej ceny albo odstapic od niniejszej umowy w terminie do 21 (dwudziestu jeden)
dni, liczac od dnia doreczenia im przez Dewelopera zawiadomienia o wzroécie ceny,
b) zmiany powierzchni uzytkowej przedmiotowego budynku mieszkalnego nie
wynikajacych ze zmian zleconych przez Nabywce, przy czym w przypadku
zaistnienia takiej zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o projekt budowlany i
pomiary w nim ustalone, dokonane w sposéb opisany w § 13 ust. 2 lit. b) tego aktu,
za$ Nabywcy przystugiwaé¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w
terminie do 7 (siedem) dni, liczac od dnia doreczenia im przez Dewelopera
zawiadomienia o tej zmianie;
- ponadto Strony zgodnie postanawiaja, ze zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej
przedmiotowego lokalu nieprzekraczajaca 2% (dwa procent) w stosunku do
powierzchni projektowej - nie stanowi zmiany przedmiotu umowy bedacej podstawa
roszczen Stron (z wylaczeniem roszczen zwigzanych 2z ustaleniem ceny
przedmiotowego lokalu mieszkalnego).
3. Strony ustalaja nastepujacy sposob zaplaty ceny brutto:




Nabywca zobowigzuje si¢ wplaci¢ calg cene sprzedazy za przedmiotowy budynek
mieszkalny wraz z miejscem postojowym w kwocie *,00 zt (*zlotych) brutto na
rachunek powierniczy otwarty, o ktérym mowa ponizej - w nastepujacy sposoéb:------
I etap - fundamenty - 15% ceny brutto-tfj kwote w wysokosci *00 zt (*ztotych) w
terminie do dnia *roku, nie wczedniej jednak, niz po zakonczeniu przez Dewelopera
I etapu budowy

II etap - stan surowy parteru - 15% ceny brutto-ff kwote w wysokoéci *00 zt (*zlotych)
w terminie do dnia *roku, nie wczesniej jednak, niz po zakoniczeniu przez Dewelopera
II etapu budowy,

III etap - stan surowy poddasza 10% ceny brutto-fj kwote w wysokosci *00 zt
(*zlotych) w terminie do dnia *roku, nie wczeéniej jednak, niz po zakonczeniu przez
Dewelopera IIl etapu budowy ,

IV etap - dach - 10% ceny brutto-tj kwote w wysokoséci *00 zt (*ztotych) w terminie do
dnia *roku, nie wczesniej jednak, niz po zakorniczeniu przez Dewelopera IV etapu
budowy,

V etap - stolarka okienna -i drzwiowa 10% cenv brutto-tj kwote w wysokosci *00 zt
(*zlotych) w terminie do dnia *roku, nie wczeéniej jednak, niz po zakonczeniu przez
Dewelopera V etapu budowy ,

VI etap - instalacja elektryczna i tynki - 10% ceny brutto-tj kwote w wysokoéci *00 zt
(*zlotych) w terminie do dnia *roku, nie wczeéniej jednak, niz po zakornczeniu przez
Dewelopera VI etapu budowy ,

VII etap - instalacje wodno-kanalizacyjne i CO bez kotta gazowego, posadzki 10%
ceny brutto-tj kwote w wysokosci *00 zt (*ztotych) w terminie do dnia *roku, nie
wczesniej jednak, niz po zakorniczeniu przez Dewelopera VII etapu budowy

VIII etap - elewacja - 10% ceny brutto-tj kwote w wysokosci *00 zt (*ztotych) w
terminie do dnia *roku, nie wczeéniej jednak, niz po zakorniczeniu przez Dewelopera
VIII etapu budowy ,

IX etap - dojazdy, chodniki, odbiér budynku - 10% ceny brutto-tj kwote w wysokosci
*00 zt (*zlotych) w terminie do dnia *roku, nie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu
przez Dewelopera IX etapu budowy

4. Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi calag wymieniong w § 8 ust. 1 tego
aktu cene, z uwzglednieniem ich zmian wynikajacych z przypadkéw opisanych w § 8
ust. 2 - najpdzniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, przed
podpisaniem aktu notarialnego.
5. Strony postanawiajg, ze:
a) za termin zaplaty kazdej z rat uwazac sie bedzie date wptywu srodkéw na ponizej
wymienione rachunki,
b) w przypadku uchybienia terminu ptatnosci ktoérejkolwiek z rat wymienionych w
ust. 3 powyzej, Deweloper

moze zadaé¢ odsetek ustawowych za kazdy dzien opéznienia; wplaty zostana
przeznaczone w pierwszej kolejnosci na pokrycie odsetek naliczonych od zaleglych
kwot,
c¢) w przypadku opodznienia sie Nabywce w zapltacie ktoérejkolwiek z czesci ceny
przewidziana zostaje nastepujaca procedura: Deweloper wezwie druga strone do
uiszczenia zaleglej czeSci zakreSlajac dodatkowy 30 (trzydziesta) dniowy termin
liczony od dnia doreczenia wezwania; w przypadku braku wplaty we wskazanym
wyzej terminie Deweloper bedzie mial prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, chyba,
ze niedokonanie wplaty przez Nabywce jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;
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zwrot reszty wplaconej przez Nabywce ceny nastapi w terminie 14 (czternastu) dni od
daty skutecznego powiadomienia przez Dewelopera o odstapieniu od umowy na
rachunek bankowy Nabywcy.
6. W przypadku wystapienia po stronie Dewelopera, z przyczyn wylacznie
zaistnialych po jego stronie, opdzZnienia w terminowym zawarciu umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci,
drugiej stronie przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci odsetek ustawowych
za opOznienie, ktére beda naliczane od wplaconej na podstawie niniejszej Umowy
kwoty, za kazdy dziefi op6znienia.

§ 8.
SRODKI OCHRONY WPEAT NABYWCY
MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

1. Deweloper o$wiadcza, ze zawarl w dniu * roku z Bankiem Spoétdzielczym w
Tychach z siedzibg w Tychach umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w ktérej to umowie Bank zobowiazat sie do:
- otwarcia i prowadzenia na rzecz Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego numer _*¥,
- przyjmowania i przechowywania powierzonych przez Nabywce Srodkéw
pienieznych oraz realizacji dyspozycji Dewelopera pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami prawa na zasadach okreslonych w tej umowie, ------------
- przy czym prawo wypowiedzenia tej umowy przystuguje wylacznie Bankowi i tylko
z waznych powoddéw, termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w
przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, a Bank poinformuje Nabywce na papierze
lub innym trwalym noéniku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,
- nadto Deweloper o$wiadcza, ze: umowa ta prowadzona jest dla rachunku, ktéry jest
jedynym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w mys$l Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, otwartym na potrzeby zadania
inwestycyjnego, a koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera,
2. Deweloper o$wiadcza, ze:
- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zobowiazuje sie niezwlocznie zawrze¢ z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzZzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy bedzie prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana,-----------------
srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostang niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera o$Swiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,
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w przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa
powyzej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwréci nabywcom $rodki znajdujace sie
na tym rachunku,
- W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, o ktérej mowa powyzej, oraz w terminie o ktérym mowa
powyzej - umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym zZe sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie,
- zobowigzuje si¢ w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
poinformowac nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o dokonanej zmianie
- a Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera tego obowiazku,--------
- zobowigzuje sie¢ w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawrze¢ umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, oraz w terminie 10 dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem poinformowaé¢ nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
dokonanej zmianie i przekaza¢ mu o§wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2 ustawy,
- Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek;

3. Deweloper o$wiadcza, ze w odniesieniu do zadania inwestycyjnego opisanego w
niniejszej umowie rozpoczecie sprzedazy nastgpito po dniu wejécia w zycie Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w zwigzku z tym
Deweloper zapewnia Nabywcom $rodek ochrony w postaci wyzej wskazanego
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nadto Deweloper zobowiazuje sie dokonywaé terminowych wplat skitadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka
ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49 ustawy.----------

4. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okres§lonego w harmonogramie


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmbwgq3doltqmfyc4njugiztoojygq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtha
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przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: ceny lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego.
W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w ich harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wpltacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczenr oséb trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabyweca.
W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, bank wyplaca deweloperowi
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreSlonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego.
Kwote nalezna za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ustepie powyzej, bank wyplaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie wolnym od obcigzeni, praw i roszczeni
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
Kontroli zakoriczenia kazdego z etapoéw przedsiewziecia deweloperskiego przed
wyplata srodkéw pienieznych dla dewelopera - dokonuje bank przy zachowaniu
zasad okreslonych w art. 17 ustawy.
5. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

6. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a Bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu rzeczonych
o$wiadczen.

7. Bank Spétdzielczy w Tychach w zwigzku z prowadzeniem otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przetwarza dane osobowe nabywcow,
jako administrator tych danych. Szczegétowe informacje dotyczace sposobu i zakresu
przetwarzania danych osobowych przez Bank znajduja sie w zakladce RODO na
stronie internetowej https:/ /www .bstychy.com.pl/o-banku/dodatkowe-informacje/

§9.
WYDANIE I ODBIOR BUDYNKU MIESZKALNEGO

I. 1. Deweloper zobowigzuje sie przekaza¢ Nabywcy przedmiotowy budynek
mieszkalny w posiadanie w terminie do dnia 31 marca 2026 roku. Za przekazanie
lokalu uznaje si¢ podpisanie przez Nabywce protokotu odbioru lokalu. Od dnia
podpisania protokotu rozpoczyna sie bieg terminu rekojmi.
2. Termin okre$lony w ust. 1 moze ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia: -------
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a) sily wyzszej, rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne, nagle i nie spodziewane,
w szczegolnosci takich jak:
- katastrofy, kleski zywiolowe, pozary, zalania, itp.;
- wojny, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne;
b) warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych prowadzenie inwestycji zgodnie
ze sztuka budowlana.
3. Jezeli skutkiem okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 (drugim) pkt a) istnieje trwata
niemozliwos¢ realizacji inwestycji, umowa niniejsza ulega rozwigzaniu, a wplacone
przez Nabywce kwoty zostang im zwrécone bez odliczania lub zaplaty kar
umownych przewidzianych umowa.
4. Deweloper zawiadomi Nabywce za pomoca poczty elektronicznej o wykonaniu
przedmiotu umowy i wskaze dwa mozliwe terminy odbioru lokalu, pomiedzy
ktérymi beda co najmniej trzydniowe odstepy.
5. W odbiorze przedmiotu umowy uczestnicza Nabywca lub osoba w ich zastepstwie
posiadajaca upowaznienie i upowazniony przedstawiciel Dewelopera. W odbiorze
moga uczestniczy¢ z glosem doradczym inne osoby po jednej z kazdej strony. ---------
6. Odbior nie moze trwac dluzej niz jeden dzien roboczy (od godz. 8 do godz. 16%),
o ile rozpocznie si¢ przed godzing 11% (jedenastg). W przypadku rozpoczecia odbioru
po tej godzinie odbiér odbywa sie do godziny 16%, przy czym zakoriczy sie nie p6zZniej
niz o tej samej porze dnia nastepnego. Ocena jakosci wykonania poszczegélnych
elementéw nastapi na podstawie obowigzujacych norm technicznych dla robét
budowlano-montazowych.
7. Z czynnoSci odbioru zostanie spisany protokét odbioru, potwierdzajacy
przekazanie przedmiotu umowy. Wszelkie stwierdzone lub zgtoszone wady i usterki
zostang opisane w protokole odbioru. Nabywca moze odméwié odbioru i podpisania
protokotu tylko i wylacznie w przypadku stwierdzenia wad lub usterek
uniemozliwiajacych lub znaczaco utrudniajacych korzystanie z przedmiotu umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem.
8. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, doreczy¢ Nabywcy oswiadczenie o uznaniu wad lub usterek, lub
o$wiadczenie o odmowie uznania wad lub usterek oraz o jej przyczynach. --------------
9. Deweloper zobowigzuje si¢ do niezwlocznego usuniecia wszelkich uznanych wad i
usterek stwierdzonych w protokole odbioru.
10. W razie stwierdzenia przez obie strony podczas odbioru wad lub usterek
uniemozliwiajacych lub znaczaco utrudniajacych korzystanie z przedmiotu umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem, zostanie ustalony termin ich usuniecia. Termin ten
powinien odpowiadaé¢ mozliwosciom technicznym wykonania niezbednych prac. Po
usunieciu wad lub usterek Deweloper ponownie zglosi Nabywcy gotowos¢ do
oddania lokalu w okre$lonym terminie. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu, usunaé¢ uznane wady przedmiotu
umowy. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad lub
usterek w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia
wad wraz z uzasadnieniem opdZnienia.
11. Z chwila odbioru przedmiotu umowy na Nabywce przechodza ciezary i ryzyka
zwiazane z przedmiotem umowy oraz wszelkie koszty jego eksploatacji. ----------------
12. Po odbiorze lokalu Nabywca moze rozpoczaé¢ na swoj koszt i ryzyko prace
wykoniczeniowe w lokalu.
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§ 10.
INFORMACJA O ZAWARCIU UMOWY REZERWACY]NE]
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz niniejsza umowe zawieraja w zwiazku umowa
rezerwacyjna z dnia * roku, zawarta w formie pisemnej w trybie przepiséw ustawy,
gdzie nie zostala uiszczona zadna oplata rezerwacyjna.
§11.
ODSTAPIENIE OD UMOWY
OBOWIAZKI DEWELOPERA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA NABYWCY
OD UMOWY
SKUTECZNOSC ODSTAPIENIA

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;
3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy - tj. prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;---
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 1 ustawy;----------
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003r. - Prawo upadlo$ciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6Znienia.------------
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informagji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia sie¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.
9. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-12, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy - wplacony zadatek - ulegaja zwrotowi, a obowiazek zaplaty
sumy dwukrotnie wyzszej odpada, za$ umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy. --------

10. Deweloper zobowigzuje si¢ najpézniej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wypltacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;.
11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego - w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt. 6 ustawy - informacje o wysokosci srodkéw zwroconych nabywcey
w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.
12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.--
§12.
OSWIADCZENIA NABYWCOW
1. Nabyweca o$wiadcza, ze:
1) przed zawarciem niniejszej umowy odebral prospekt informacyjny na trwatym
no$niku informacji, wraz z zalacznikami i zapoznat sie z jego trescia i na tej podstawie
dokonat wyboru lokalu,
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2) zostal poinformowani o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 26 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
3) zna treé¢ zawartej przez Dewelopera z Bankiem Spoétdzielczym w Tychach umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia * roku i
akceptuje jej postanowienia, zagwarantuje S$rodki finansowe pozwalajace na
terminowa realizacje wszystkich platnosci wynikajacych z umowy, a nadto
zobowigzuje si¢ dokonywac platnosci na poczet ceny sprzedazy na wskazany wyzej
indywidualny numer,
4) znany jest mu fakt, iz w zwigzku z realizacja niniejszej umowy nieruchomos¢
opisana w §1 niniejszego aktu moze zosta¢ obcigzona nieodptatnymi prawami na
rzecz dostawcéw medidw oraz innych podmiotéw i wlascicieli nieruchomosci
sgsiednich, w zakresie miedzy innymi dotyczacym wurzadzen stuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego jak
rowniez laczy telekomunikacyjnych i innych urzadzeni podobnych dotyczacych
mediéw doprowadzanych lub odprowadzanych ze wznoszonego budynku lub
nieruchomosci w celu zapewnienia prawidlowej realizacji i funkcjonowania osiedla. -
2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze:
a) projekt budowlany moze ulec modyfikacji, przy czym zmianom nie mogg ulec
istotne parametry budynku mieszkalnego, takie jak: powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego (za wyjatkiem zmian wynikajacych z potozenia tynkéw
wewnetrznych oraz réznicy w powierzchni lokalu nie wiekszej 2%), ilos¢ i rozklad
pomieszczen, ----

b) pomiar budynku mieszkalnego zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji
powykonawczej zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:1997, wedlug nastepujacych
podstawowych zasad:
- powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego bedzie obliczana w metrach
kwadratowych z dokladnoscia do dwéch miejsc po przecinku (tj. z dokladnoscia do
0,01 m?), ------------

- powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego bedzie obliczana dla wymiaréw
lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodiogowych, progéw itp.,
- do powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego nie sa wliczane powierzchnie
otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych,

- obmiaru dokonuje si¢ na poziome podtogi, obmiaru dokonuje sie¢ w $wietle przegrod
ograniczajacych w stanie caltkowicie wykorniczonym, nie dolicza si¢ do powierzchni
pomieszczenia przej$¢ w Scianach, drzwiach i oknach (balkonowych),
- do powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wliczane sa elementy nadajace
sie¢ do demontazu takie jak: Scianki dzialowe (przez ktére rozumie si¢ Scianki nie
bedace elementem konstrukcyjnym budynku), rury, kanaty,

- dokladnosé pomiaru liniowego wynosi do 0,01 m (jedna setna metra), za$ przy
obliczaniu powierzchni 0,01 m2 (jedna setna metra kwadratowego),
- powierzchnie pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy sie w catosci zgodnie
z powierzchnia podlogi, ale czes¢ o wysokosci ponizej 1,90 m (jeden metr
dziewiecdziesigt centymetréw) zalicza sie do powierzchni pomocniczej; podpisanie
przez Nabywce protokolu odbioru lokalu bedzie oznacza¢ akceptacje wynikéw




17

obmiaru oraz stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania ewentualnych, wzajemnych
rozliczen Stron, stosownie do postanowien § 8 tego aktu,
¢) naziemne miejsca postojowe, balkony, tarasy i ogrodki przydomowe zostana
wylaczone ze wspolnego korzystania na podstawie umowy o podzial nieruchomosci
wspolnej do korzystania (quoad usum), ktéra okresli sposob i zasady korzystania z
czeéci nieruchomosci wspélnej; kazdoczesni wtlasciciele poszczegélnych lokali
posiadajacych bezposredni dostep do balkonéw / taraséw/ ogrodkéw beda mieli
prawo do wylacznego korzystania z tych powierzchni,
d) kazdoczesny wlasciciel budynku mieszkalnego posiadajacy bezposredni dostep do
balkonu/tarasu/ogrodka zobowigzany bedzie do ich udostepnienia celem
przeprowadzenia remontéw i napraw czeéci wspélnych budynkéw.
3. Nabywca zobowigzuje sie do korzystania wytacznie z wyzej oznaczonych miejsc
parkingowych - numer *) oraz przylegajacych bezposrednio do Scian tego lokalu
dwoéch  balkonéw, zrzeka sie prawa do korzystania z pozostalych miejsc
parkingowych, ogrédkéw / balkonéw /tarasow i wyraza zgode na okreslenie przez
Dewelopera sposobu korzystania z pozostatych miejsc parkingowych / ogrédkéw /
balkonéw/ taraséw przez pozostalych nabywcéw udzialéw w nieruchomosci
wspolnej zwiazanej z lokalem poprzez przydzielenie im odpowiednich miejsc
parkingowych / ogroédkéw / balkonéw/ taraséw oraz dokonanie stosownych
wpiséw w dziale IlI-cim ksiegi wieczystej.
§13.
REKOJMIA I GWARANCJA
1. Uprawnienia z tytulu rekojmi na lokal regulowane sa wtasciwymi przepisami
prawa.
2. W okresie rekojmi Nabywcy przystuguje prawo do zadania usunigcia wad budynku
mieszkalnego stwierdzonych podczas odbioru oraz wad ukrytych, ktére ujawniq sie
w trakcie eksploatacji budynku, a ktére nie zostaly spowodowane zachowaniem sig
lub dziataniem Nabywcéw.
3. W przypadku nieprawidlowej eksploatacji powodujacej zniszczenia, uszkodzenia
elementéw budynku mieszkalnego, Deweloper jest zwolniony od odpowiedzialnosci
za zniszczone w ten sposob elementy budynku mieszkalnego. W przypadku
opisanym w zdaniu poprzednim Deweloper moze odmoéwi¢ realizacji swych
zobowigzan wynikajacych z niniejszego paragrafu.
4. Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnos¢ z tytulu gwarancji jakosci
wedlug przepisow Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem, iz za wady nieruchomosci
oraz za wady elementéw i urzadzen zamontowanych w lokalu - w okresie 24
(dwudziestu czterech) miesiecy od daty wydania budynku mieszkalnego lub zgodnie
z gwarancja producenta - o ile taka zostanie przekazana Nabywcy.

5. Oswiadczenie gwarancyjne Dewelopera lub o$wiadczenie gwarancyjne producenta
elementéw lub urzadzenn zamontowanych w budynku mieszkalnym, zostang
przekazane Nabywcy w chwili wydania przedmiotéw niniejszej umowy w
posiadanie.
6. Deweloper nie odpowiada za wady lub usterki powstale w wyniku uzytkowania
przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami , Instrukcji uzytkowania mieszkania”
przekazanej Nabywcom w dniu protokolarnego wydania przedmiotéw niniejszej
umowy.

§ 14.
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ZADANIE ZELOZENIA WNIOSKU O WPIS ROSZCZENIA
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, jej strony zadaja, aby
notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991
roku Prawo o notariacie dokonat czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczysto-ksiegowego do Sadu Rejonowego
w Cieszynie, obejmujacego nastepujace zadania:
- 0 dokonanie w ksiedze wieczystej numer BB1C/00025746/0 wpisu roszczenia o wybudowanie
budynku mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym ** i przeniesienie jego wtasnosci -
na rzecz: *;
2. Stawajacy Marcin Kuboszek podaje adres do doreczeh dla siebie oraz dla
reprezentowanej Spoétki: 43-520 Chybie, ulica: Cieszyriska nr 5A.
Notariusz poinformowala stawajacych o brzmieniu art. 626* §4 k.p.c. - w
szczeg6lnosci o tym, ze: w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza,
obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci
notarialnej oraz o tresci art. 626'° § 1'i 12 k.p.c..
Stawajacy oSwiadczaja, iz nie zrzekaja si¢ zawiadomienia przez sad o dokonanym
wpisie oraz wskazuja adresy do korespondencji sadowej - jak w komparycji tego
aktu notarialnego.

§ 15.
POSTANOWIENIA KONCOWE
Pisma i rachunki doreczane beda przez Strony na adresy wskazane w niniejszej
umowie lub bezposrednio stronom. O kazdej zmianie adresu strony zobowiazuja sie
niezwlocznie informowac w formie pisemnej.
Za rownowazng z korespondencja wystana droga pocztowa uznaje sie
korespondencje wystang droga elektroniczng, wystana na adres:
Deweloper: biuro@halmex.pl,
Nabywcy: *;

§ 16.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie znajduja wlasciwe
przepisy prawa.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy albo jej rozwigzanie wymagaja dla swojej
waznosci formy aktu notarialnego.

§17.
1. Strony o$wiadczaja, ze koszty niniejszej umowy deweloperskiej, w tym koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym, ponosza w réwnych czesciach. -------
2. Strony postanawiaja, Ze wypisy niniejszego aktu notarialnego moga by¢ wydawane
Bankowi Spétdzielczemu w Tychach.
3. Nabywcy oswiadczaja, ze zostali poinformowani przez Dewelopera, iz
administratorem jej danych osobowych jest Bank Spétdzielczy w Tychach z siedziba
w Tychach, ktéry moze przetwarzac ich dane osobowe w celu wykonania niniejszej
umowy, nadto ze Nabywcom przystuguje prawo dostepu do treSci danych, ich
poprawiania oraz zlozenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych.
Nabywca o$wiadcza, ze na potrzeby realizacji niniejszej umowy wyraza zgode na
przetwarzanie swoich danych osobowych przez Bank Spoétdzielczy w Tychach,
postanawiajac jednoczesnie, ze Bank ten upowazniony jest do przechowywania jej
danych osobowych.
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4. Nabywcy oswiadczaja, ze =zostali poinformowani przez Dewelopera, iz

administratorem jej danych osobowych jest Deweloper - zgodnie z trescig klauzuli

stanowiacej zalacznik do wzoru umowy deweloperskie;j.
§18.

Nabywca wyraza zgode na wlgczenie do treSci niniejszej umowy zmian w stosunku

do projektu umowy.

§19.
Notariusz poinformowala strony o tresci art. 6 ust. 2-4 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, o tresci art. 56 § 1 Kodeksu karnego skarbowego, po czym strony
zapewniaja, ze cena przedmiotu umowy deweloperskiej odpowiada jego wartosci
rynkowej. Deweloper o$wiadcza, ze cena przedmiotu umowy deweloperskiej
obejmuje podatek od towaréw i ustug wedlug stawek wskazanych w niniejszej
umowie.
Notariusz pouczyla o tresci art. 23 i art. 217 ustawy z 20.07.2017r. prawo wodne.-------
Notariusz poinformowata strony o tresci art. 390, 394, 395, 483 i 484 Kodeksu
Cywilnego,
o tredci art. 16 i 17 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, o tresci art. 23 i 29 i
innych Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.
Notariusz poinformowala strony o przepisach Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/ 679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), a w
szczeg6lnosci, ze: administratorem pozyskanych danych osobowych jest notariusz
Matgorzata Dziechciarz, podane dane beda przetwarzane w celu realizacji czynnosci
notarialnych, podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym, odbiorca
danych osobowych beda instytucje i podmioty, ktérym zgodnie z obowiazujacymi
przepisami - notariusz ma obowiazek przekazaé¢ dane osobowe, dane moga by¢
przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie beda profilowane, dane beda
przechowywane przez okresy wskazane przepisami prawa, nadto o prawie do
zadania od administratora dostepu do danych osobowych dotyczacych osoby, ktorej
dane dotycza, ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, lub o prawie do
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze o prawie do przenoszenia
danych, o prawie do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

§ 20.
1. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 3 ust. 2
ustawy z dnia 09.09.2000 roku (Dz.U. z 2022 poz.111).
Pobrano:
wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnych na podstawie §§ 31 6, w zwigzku

z § 11 rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28.06.2004 roku (Dz. U. z 2020, poz. 1473) w kwocie

*%

podatek od towaré6w i uslug na  podstawie art. 5 ust. 1
w zwiazku z art. 41 ust. 1 i art. 146a ustawy z dnia 11.03.2004 roku (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2707) w kwocie *

oplate sadowa, ktéra bedzie zarejestrowana w Repertorium ,A” pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego - na podstawie art. 43 ustawy z dnia
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28.07.2005 roku (Dz.U. z 2022 poz.1125) w kwocie 150,00 zt
w czeSciach rownych od Dewelopera i Nabywcow.
Razem pobrano * zt (Stownie:

*)'
2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 zt (dwiescie
czterdziesci szes¢ zlotych) oraz kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawa
prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

Na oryginale podpisy Stawajqcych i notariusza.

Matgorzata Dziechciarz - Notariusz

Kancelaria Notarialna

ul. Cieszytiska 1, 43-440 Goleszéw

Repertorium A. numer 5694/2023

Niniejszy wypis aktu notarialnego z dnia 05 grudnia 2023 roku Rep. A. nr 5692/2023
wydatam: Stawajgcym

Pobratam tytulem taksy notarialnej w mysl §12 rozp. Min. Spraw. z dnia
28.06.2004r. (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 1473) w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej w kwocie 90,00 zt oraz podatek od towaréw i ustug wg

stawki 23% na podstawie ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11
marca 2004r. (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1570) w kwocie 20,70 z1, co wynosi 110,70 z1.
Goleszéw, dnia 05 grudnia 2023 roku.



