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Zatacznik do ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
(Dz.U. poz. 1688)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Przedsigbiorstwo Budowlane HALMEX Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia Z
Deweloper siedzibg w Chybiu, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku Biatej VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000384117

Adres ul. Cieszynska 5a, 43-520 Chybie

Numer NIP i REGON 5482641940 241912622

+48 33 85 888 46, 606 902 578
Numer telefonu

biuro@halmex.pl

Adres poczty elektronicznej

+48 33 858 88 46
Numer faksu

. . www.halmex.pl
Adres strony internetowej dewe-

lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 43-400 Cieszyn, ul. Karola Stryi 16

Data rozpoczecia 23.11.2020

Data wydania decyzji Zaswiadczenie nr 79/2022 z dnia 17.11.2022
o pozwoleniu na uzytkowanie ~ |[PINB ZOK.513.834.2022.Z1
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

43-400 Cieszyn, ul. Karola Stryi 14A

Data rozpoczecia

02.2022

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Zaswiadczenie nr 143/2024 z dnia 12.06.2024
PINB ZOK.513.22.2022.Z1

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

43-400 Cieszyn, ul. Karola Stryi 14

Data rozpoczecia

01.2023

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Zaswiadczenie nr 125/2025 z dnia 13.06.2025
PINB ZOK.513.10.2023.Z1

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

W stosunku do Przedsigbiorstwa Budowlanego HALMEX sp. z 0.0. nie prowadzono i nie
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjnego na kwot¢ powyzej 100 000 zt.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dziatka numer 240/40 potozona w Strumieniu obreb 0001 Miasto.

Numer ksiggi wieczystej

BB1C/00025746/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna tgczna na 1 miejscu do sumy 5.381.300,00 zt na
nieruchomosci gruntowej dziatka nr 240/40 w Strumieniu przy ul.
Zielonej.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INieruchomos¢ posiada ksiege wieczysta

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Akty planowania Plan ogdlny gminy
przestrzennego i inne akty .. i UCHWALA NR XXXV/268/2009 Rady
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania Miejskiej w Strumieniu z dnia 27 marca
przedsiewzieciem przestrzennego 2009r. w sprawie miejscowego planyl
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego miasta
inwestycyjnym Miej odbudowy Strumien.
Inne?
. L . IM33MN — zabudowa mieszkaniowa
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu iednorodzinna
miejscowego planu -~
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢ ra
przestrzennego dla terenu zabudowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem brak

inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

. . 30% powierzchni terenu
Maksymalna powierzchnia zabudowy

L. 'Wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

. . Minimalny udziat procentowy powierzchni
M}mm&ilr}y . udzllal ) procentqu PO- Ibiologicznie czynnej w odniesieniu do
wierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej 50%

.. . .. . |Liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 14
Minimalna liczba miejsc do parkowania |, 11 pkt ¢ Uchwaly — jedno miejsce

[postojowe lub garazowe na kazdy lokal

mieszkalny
. . . . Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
INie dotyczy

Wymagania  dotyczace  zabudowy
1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoéei zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytdéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

. C . INie dotyczy
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
INie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zgodnie z paragrafem 4 pkt 1 ppkt 5 istnieje
nakaz wyposazenia terenow przeznaczonych
do zabudowy w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej dla odprowadzania
lub gromadzenia §ciekéw oraz ich
oczyszczania, ppkt 6.nakaz odbioru i
gromadzenia odpadow w systemie
Zorganizowanym przy stosowaniu na catym
obszarze jednolitych zasad — zgodnie z
lobowiazujacymi przepisami o odpadach;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z oznaczeniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwaty):

1. Granica potnocna dziatka 240/19 —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; w
dalszej odlegtosci w kierunku pn znajduje si¢
cmentarz i szkota podstawowa

2. Granica potudniowa dziatka 246/4 —
M1IMW zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

3. Granica zachodnia dziatka 251/1 — M2TP —
place i parkingi, dziatka 239/1 — M34MN —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5. Granica wschodnia — dz 2473/7 - DGD —
dziatka drogowa

- w dalszej odleglosci od wsch znajduja si¢
hala sportowa i szkota podstawowa

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna 0,1 — 0,7 maksymalna

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 0,1 — 0,7 maksymalna

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50-65% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

INie wigcej niz 20m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
[powierzchni dziatki budowlanej 15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na lokal mieszkalny, ustugowe:
30miejsc na 1000m?

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

. INie dotyczy
dla terenu objetego gabaryty
przedsigwzigciem . ) Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem forma architektoniczna N o
o o 1€ dotycz
inwestycyjnym w przypadku usytuowanie linii zabudowy e
braku miejscowego planu Nic dotyczy
zagospodarowania intensywno$¢ wykorzystania terenu
przestrzennego

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu”.
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. i . . . Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

. . INie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-

podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia

. Lo INie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

. . INie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

o . . [Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

. ) . [Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objg¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku -
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw- -
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- -
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci -
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j -

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- -
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury -
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- -
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tako* nie™

Czy pozwolenie na budowg jest

tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest

: tak* nie*
zaskarzone

. Decyzja 655 z 29.06.2022r. wydana przez Staroste Cieszynfiskiego (znak sprawy
Numer pozwolenia na budowe WB.6740.1368.2021.EG)
oraz nazwa organu, ktory je ' ' ' '

wydat

L Nie dotyczy
Data uprawomocnienia si¢ decy-

zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

. Nie dotycz
Numer zgloszenia budowy, vesy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351, z p6zn.zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych to 02.2024 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych to 12.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

'W ramach wyodr¢bnionego zadania
inwestycyjnego powstanie osiem budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrakstruktura

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Przedmiotowe budynki mieszkalne
zlokalizowano na dziatce z zachowaniem
odleglosci normatywnych od granic dziatek
sasiednich, najmniejsza odleglo$¢ pomigdzy
budynkami wynosi 8,20m.

IAB - CD — 8,20m

CD - EF - 8,20m

GH-CD — 13,00m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

oraz nisze w elementach zamykajacych,

budynku), rury, kanaty,

Zgodny z polska normg PN-ISO 9836:1997, a wigc:

- powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczana w metrach kwadratowych

z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?),

- powierzchnia uzytkowa lokalu bgdzie obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.,

- do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna

- obmiaru dokonuje si¢ na poziome podtogi, obmiaru dokonuje si¢ w §wietle przegrod
ograniczajacych w stanie calkowicie wykonczonym, nie dolicza si¢ do powierzchni
[pomieszczenia przejs¢ w Scianach, drzwiach i oknach (balkonowych),

- do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak:
Scianki dziatlowe (przez ktdre rozumie si¢ $cianki nie bedace elementem konstrukcyjnym

- doktadno$¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01 m (jedna setna metra), za$ przy obliczaniu
powierzchni 0,01 m2 (zero i jedna setna metra kwadratowego),

- powierzchni¢ pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy si¢ w calosci zgodnie z
[powierzchnig podtogi, ale czg$¢ o wysokosci ponizej 1,90 m (jeden metr dziewigédziesiat
centymetréw) zalicza si¢ do powierzchni pomocniczej

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wtasne, inne

Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie
finansowane z srodkoéw wiasnych w wysokosci
25% wartosci przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz kredytu w wysokosci
75% wartosci przedsigwzigcia

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

inwestycyjnego deWelOperSkiegO
. . . Kredyt w Banku Spotdzielczym w Tychach,
W nastepujacych instytucjach finanso- ;. Damrota 41, 43-100 Tychy, KRS
wych (wypehnia si¢ w przypadku kredytu) 10000096313
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zambknicty-mieszkantowyrachunekpeo-
wierniczy* wierptezy®
0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienigznych
wplacanych przez Nabywcow na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wplaty oraz wyplaty ewidencjonowane sa odrgbnie dla kazdego Nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje
INabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
nastgpuje po stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego w wysokos$ci ustalonej procentowo w harmonogramie przedsigwzi¢cia
deweloperskiego. Bank kontroluje zakonczenie kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego na
zasadach opisanych w art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej: ,,Ustawa”). Deweloper ma prawo dysponowa¢ §rodkami wyptacanymi z otwartego

Wyptata z rachunku powierniczego z niego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera

. B .. . [Bank Spotdzielczy w Tychach
Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

. L I etap — fundamenty - 15% kosztow — 31.05.2024

Harmonogram przedsigwzigcia | etap — stan surowy parteru - 15% kosztow — 30.06.2024
deweloperskiego lub zadania |11 etap — stan surowy poddasza 10% kosztow — 31.08.2024
inwestycyjnego LV etap — dach — 10% kosztow — 31.10.2024

V_etap - stolarka okienna -i drzwiowa 10% kosztow — 30.11.2024

VI etap — instalacja elektryczna i tynki - 10% kosztéw — 31.01.2025

IVII etap — instalacje wodno-kanalizacyjne i CO bez kotta gazowego, posadzki 10% kosztow
—31.03.2025

IVIII etap — elewacja — 10% kosztow — 30.04.2025

IX etap — dojazdy, chodniki, odbiér budynku — 10% kosztow — 30.06.2025
Dopuszcza si¢ zmiang ceny wyltacznie w przypadku:

Dopuszczenie Walgryzacji 1. zmiany stawki podatku od towardw i ushug, przy czym w przypadku zaistnienia takiej
ceny oraz okreslenie zasad zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o nowa stawke, a Nabywcy zobowiazani beda do
waloryzacji dokonywania zaplaty pozostatych do zaptaty kwot z tytutu ceny z uwzglgdnieniem nowej

stawki podatku od towardw i ustug - zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien
[powstania obowiazku podatkowego, z tym ze w przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towarow i ushug i zmiany ceny na wyzsza Nabywcy beda mogli, wedle swego wyboru, przyjac
obowiazek zaplaty wyzszej ceny albo odstgpi¢ od umowy w terminie do 21 dni, liczac od dnia
doreczenia im przez Dewelopera zawiadomienia o wzros$cie ceny,

2. zmiany powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie wynikajacej ze
zmian zleconych przez Nabywcow przy czym w przypadku zaistnienia takiej zmiany cena
zostanie ustalona w oparciu o projekt wyodrgbnienia lokali w budynku i pomiary w nim
ustalone, dokonane zgodnie z polska norma PN-ISO 9836:1997, za§ Nabywcom przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy, w terminie do 7 dni, liczac od dnia dor¢czenia im przez
Dewelopera zawiadomienia o tej zmianie; zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej
przedmiotowego lokalu nieprzekraczajaca 2% (dwa procent) w stosunku do powierzchni
projektowej - nie stanowi zmiany przedmiotu umowy bgdacej podstawa roszczen Stron (z
wylaczeniem roszczen zwigzanych z usta-leniem ceny przedmiotowego lokalu mieszkalnego).

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

. L . 1. Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskie;j:
Warunki, na jakich mozna 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
odstapi¢ od umowy dewelo- 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
perskiej lub jednej zumow, zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym

5 lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

Gwarancyjnym 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktdrym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe;

13) w przypadku zmiany ceny sprzedazy na wyzsza z powodu zmiany stawki VAT.
Deweloper w takim wypadku poinformuje Nabywce o zaistniatej zmianie, a Nabywcy
przystuguje prawo do odstapienia od umowy. W tym przypadku Deweloper zobowiazany
jest do zwrotu calej wplaconej przez nabywce kwoty

14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powyzej 2% w
stosunku do powierzchni projektowej i nie wynikajacych ze zmian zleconych przez
Nabywce

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
upltywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 21 dni od dnia dor¢czenia mu zawiadomienia o
wzroscie ceny.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia dorgczenia m zawiadomienia o zmianie.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
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dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

Prospekt zostat przygotowany dla wyodrgbnionego zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie o§miu budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz z infraktustruktura.

Przedsigbiorstwo Budowlane HALMEX Sp. z o.0. informuje, Ze posiada zgode¢ banku na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci budynku mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

Zgodnie z umowa kredytowa po wplacie przez Nabywce lokalu mieszkalnego pelnej ceny nabycia lokalu na otwarty
rachunek powierniczy, w wysokosci i terminach okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank zobowiazuje sie¢, ze
wyrazi zgod¢ na to, aby dany lokal zostal wyodrebniony do nowej ksiggi wieczystej w stanie wolnym od obcigzenia
hipoteka umowna, a jezeli czg$¢ zaptaty ceny za dany lokal mieszkalny bedzie pochodzita z programéw doplatowych,
Bank zobowiazuje si¢, ze wyrazi zgode na to aby dany lokal zostat wyodr¢bniony do nowej ksiggi wieczystej w stanie
wolnym od obciazenia hipoteka, jezeli Nabywca uisci cata ceng nabycia pomniejszong o kwote doptaty z programu
doptatowego, a brakujaca kwote dotyczaca przedmiotowego lokalu wplaci Deweloper na wyodrebniony rachunek
techniczny prowadzony przez Bank.

Osoba zainteresowana, przed zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z nizej wymienionymi
dokumentami w biurze Przedsicbiorstwa Budowlanego HALMEX Sp. Z 0.0. potozonym w Chybiu przy ul. Cieszynskiej
Sa, telefon 33 85 888 46, 606 902 578, email biuro@halmex.pl oraz w Biurze Posrednictwa w Obrocie
INieruchomosciami i Wyceny Majatku Kazimierz Pochaba BEST w Cieszynie przy ul. Glgbokiej 24, telefon 33 4445151,
601 084 625, email biuro@best-nieruchomosci.pl. Dost¢pne dokumenty:

1) aktualny stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualny odpis lub wydruk komputerowy z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwolenie na budowe, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdania finansowe dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projekt budowlany;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomienie o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) dokumentem potwierdzajacy zgod¢ banku na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, o ktdrej mowa powyzej;

8) akt ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokument potwierdzajacy:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Tychach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
[powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Tychach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik;

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym;

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku

- wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych;

- Bank Spotdzielezy w Tychach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: brak.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324 z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

cena brutto ...ceeeeecceereneene zh;

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Budynek mieszkalny ....: 112,31m?,

Cena m* powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.............. zt brutto/m?,

Termin, do ktoérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci — do 31.03.2026.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Podziemna: 0
Nadziemne: 2
Budynek: 2 kondygnacje

Technologia wykonania

Technologia murowana z pustakow z betonu
lkomorkowego gr 25¢m , $cianki dziatowe z
pustakow z betonu komorkowego grl2cm, strop
zelbetowy, wiezba drewniana.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspolna
nieruchomosci

Nie dotyczy

Liczba lokali w budynku

1 lokal mieszkalny

Liczba miejsc
garazowych 1 posto-
jowych

1 miejsce postojowe,
1 miejsce postojowe w garazu

Dostepne media w
budynku

Energia elektryczna, woda, kanalizacja,
Swiattowod

Dostep do drogi publicznej

TAK - Ul. Zielona, dojazd do budynku poprzez
droge wewngtrzng w ktorej nabywcy nabeda
udziaty
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w rzucie poziomym stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszego prospektu.

Powierzchnia uzytkowa budynku: 112,31m?

Powierzchnia netto budynku — 133,06m2

Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m2.

W sktad Budynku....... oznaczonego na szkicu osiedla stanowigcego

zatacznik nr 3 do niniejszego prospektu:

PARTER:

- Wiatrotap: 1,87m2
- Przedpokoj: 5,95m2
- Kuchnia: 8,66m2

- Jadalnia: 7,15m2

- Salon: 24,76m2

- WC: 1,40m2

- Kottownia: 6,08m2
- Garaz: 17,92m?2

Na poddaszu:
- Schody: 3,82m2

- Przedpokoj: 5,81m2
- Pokdj: 9,40m2

- Pokoj: 13,82m2

- Sypialnia: 13,78m?2
- Garderoba: 4,67m2
- Lazienka: 6,96m2

- Pralnia: 4,26m2

Zakres i standard prac wykonczeniowych :

KONSTRUKCJA
1.  Lawy zZelbetowe.
2. Sciany fundamentowe wykonana z pustaka szalunkowego ,
3. Sciany fundamentowe posiadajace izolacje termiczng oraz
hydroizolacje .
Ptyta poziomu ,,0”na podbudowie piaskowe;j.
5. Sciany no$ne budynku z pustaka z betonu komérkowego gr.
25cm
6. Scianki dziatowe gr. 11,5 -12.5cm z pustaka z betonu
komorkowego;

7. Strop zelbetowy,

*

Wiezba z drewna,
9. Pokrycie dachowe blacha na rabek stojacy
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2.

10.

1. Instalacja elektryczna , z uzbrojong rozdzielnig, bez opraw,

2. Instalacja wodno-kanalizacyjna.
3. Instalacja centralnego ogrzewania podtogowego w systemie z

System rynnowy stalowy

OCIEPLENIE
Ocieplenie budynku styropianem gr.20cm
Ocieplenie poddasza w nastgpujacych warstwach :
a) Warstwa - 20 cm welny pomigdzy krokwiowo
b) Warstwa - 10 cm welny na krokwiowo
3. Warstwa — wykonczeniowa poszycie z ptyt kartonowo —

gipsowych na ruszcie stalowym bez spoinowania.

ELEWACJA
Metoda lekka- mokra systemowa z uzyciem styropianu 20cm

i tynku akrylowego,

SCIANY WEWNETRZNE.,

Tynki mechaniczne gipsowe i cementowo-wapienne
(tazienki)

Na poddaszu wykonana sucha zabudowa z ptyt g-k nie
zawiera spoinowania i przygotowania pod warstwy
wykonczeniowe Takie jak: spoinowanie, warstwy gruntujace,

powtoki malarskie.

PODLOGI

Wylewki cementowe —wykonane maszynowo.

STOLARKA OKIENNO-DRZWIOWA

Okna PCV z zewnatrz kolor winchester , wewnatrz biaty.
Drzwi wejsciowe w kolorze winchester.
Brama garazowa segmentowa z automatem .

PARAPETY
Parapety zewnetrzne z blachy

Parapety wewnetrzne - brak

INSTALACJE
o$wietleniowych, instalacja o$wietleniowa, gniazda 230 V]|

zabezpieczone wytgcznikami réznicowo-pradowymi

pompa ciepla bez instalacji fotowoltaicznej (opcja). W
tazienkach podejscie pod grzejnik drabinkowy .
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4. Instalacja internetowa , okablowanie, bez osprzetu (Swiadczenie
ustug internetowych na podstawie odrgbnej umowy z
operatorem)

5. Instalacja TV- okablowanie, 1 gniazdko TV cyfrowej naziemnej
okablowanie z jednym punktem dla telewizji satelitarnej bez
osprzetu ($wiadczenie ushug telewizyjnych na podstawie
odrebnej umowy z operatorem)

BALKON
1.  Wykonczony folig EPDM,
2.  Balustrada metalowa malowana proszkowo.
OTOCZENIE
1.  Dziatka ogrodzona panelem ocynkowanym, malowanym — bez

ogrodzenia i bramy wjazdowej i furtki od frontu;
Wjazd do budynku wykonany z kostki brukowe;j .

3.  Droga wewngtrzna wykonana z nawierzchni tatwo rozbieralnej
( kostka brukowa ,plyty betonowe i obrzeza ).

Nie dotyczy

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przenie- Nie dotyczy

sienie prawa wtasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

L.
2.

Rzuty kondygnacji parteru i pigtra budynku mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Opis stanu deweloperskiego budynku mieszkalnego.

Projekt zagospodarowania terenu do drogi zjazdowe;.




